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}n Teoria valorii entropice (TVE), generalizându-se direcţiile existente de defi nire a 

valorii1, se menţionează faptul că valoarea este rezultatul transformărilor ce au loc în ca-

drul unor procese economice (cel puţin) în care este antrenată activitatea umană. Aceste 

procese cuprind producţia, repartiţia, schimbul şi consumul. Sau, valoarea este rezultatul 

unor procese complexe de transformări, conservări şi transferuri reunite în stările dinami-

ce de producţie, consum, lichidare [1]. 

Din punctul de vedere al măsurării valorii, considerăm că teoria valorii bazate pe entro-

pie joasă este cea mai explicită şi veridică. 

1. Analiza comparativă TVE - teoria evaluării 

Să observăm diferenţele şi punctele comune dintre TVE şi teoria modernă a evaluării2. Valoarea 

în cadrul TVE reprezintă entropia joasă sumară a bunului, în cadrul teoriei evaluării – este un preţ 

ipotetic, refl ectă utilitatea bunului. Valoarea, conform TVE, este rezultatul unor procese complexe 

de transformări, conservări şi transferuri reunite în stările dinamice de producţie, consum, lichidare. 

Conform standardelor internaţionale de evaluare, valoarea este creată şi susţinută de interacţiunea 

a patru factori care sunt asociaţi cu orice produs, serviciu sau marfă: utilitatea, raritatea, dorinţa şi 

puterea de cumpărare. 

Conform standardelor internaţionale de evaluare, criteriul esenţial în evaluarea oricărei propri-

etăţi imobiliare sau mobiliare este utilitatea sa. Utilitatea, conform TVE, este un concept cu o dublă 

semnifi caţie: a) ca o corespondenţă între însuşirile produsului (serviciului) şi cerinţele consumatorului 

(pentru produs) sau ale producătorului (pentru serviciu). Însuşirile sau utilitatea produsului obţinut 

în t1 trebuie corelate cu cerinţele consumului din t2, dar şi cu cele ale procesului de producţie din tn. 

Producătorul trebuie să creeze un produs care nu numai să placă cumpărătorului, dar şi să poată 
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1 Conform teoriei valoare-muncă şi teoriei valoare-utilitate
2 Vom observa că teoria evaluării este totalmente axată pe teoria valorii-utilitate
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fi  folosit uşor pentru prestaţia de servicii de către cumpărătorul respectiv într-un viitor proces de 

producţie; b) ca o premisă a gradului de scoatere şi de reconservare a potenţialului din produs sau 

serviciu. Procesul de consum va scoate din produs acel potenţial economic care este conservat 

în dimensiunile cantitative, calitative şi de fi abilitate corespunzătoare utilităţii pentru care a fost 

achiziţionat produsul. Acelaşi lucru se va realiza în procesul de producţie şi în privinţa serviciilor. 

Nu poate fi  exclusă, în unele cazuri, depăşirea limitelor utilităţii afi şate în Nota de întrebuinţare, 

consumatorul fi ind la fel de inventiv ca şi producătorul.

Utilitatea, conform Standardelor Internaţionale de Evaluare (SIE) 2007, este un termen relativ 

sau comparativ şi nu un criteriu absolut. De exemplu, utilitatea terenului agricol este măsurată prin 

capacitatea sa productivă. Valoarea sa este o funcţie a cantităţii şi calităţii produsului pe care pă-

mântul îl produce, în sens agricol, sau o funcţie a cantităţii şi calităţii construcţiilor esenţiale pentru 

activitatea agricolă. Dacă terenul are potenţial de dezvoltare, producţia sa este estimată în funcţie 

de utilizarea sa din perspectivă rezidenţială, comercială, industrială sau dintr-o utilizare mixtă. Ca 

urmare, valoarea terenului se stabileşte prin evaluarea utilităţii sale în condiţiile factorilor legali, 

fi zici, funcţionali, economici şi de mediu care infl uenţează capacitatea sa productivă.

Evaluarea proprietăţii este infl uenţată de modul în care proprietatea este utilizată şi/sau poate 

fi  tranzacţionată în mod normal pe piaţă. Pentru unele proprietăţi, utilitatea optimă este obţinută 

în cazul în care proprietatea respectivă este exploatată ca o entitate distinctă. Alte proprietăţi au o 

utilitate mai mare atunci când sunt exploatate ca parte a unui grup, de exemplu, proprietăţi admi-

nistrate de o întreprindere integrată, cu lanţuri de subunităţi de vânzare cu amănuntul, restaurante 

fast-food sau hoteluri. De aceea, trebuie făcută o distincţie între utilitatea unei proprietăţi care este 

luată în considerare ca entitate individuală şi cea rezultată din situaţia în care este o parte a unui 

grup. 

O proprietate individuală poate avea o valoare adiţională sau specială, peste valoarea sa, 

privită ca o entitate separată, ca rezultat al asocierii sale fi zice sau funcţionale cu o proprietate 

deţinută de alţii sau al atractivităţii pentru un cumpărător care are interese speciale. Mărimea unei 

astfel de valori adiţionale sau speciale este, în general, raportată în mod separat de valoarea de 

piaţă.

Conform TVE, nivelul real al valorii pentru un produs obţinut în procesul de producţie din mo-

mentul t1 se confi rmă numai dacă produsul respectiv este consumat în procesul de consum din t2, 

iar serviciile scoase din produsul consumat sunt reconservate printr-un nou proces de producţie 

tn; această confi rmare se face la un nivel inferior al potenţialului din produs, nivel redat de simbolul 

Per, ca urmare a acţiunii legii entropiei şi a altor fenomene care determină pierderile entropice şi 

consumurile pentru mediu şi societate. Acest nivel, Per, reprezintă capacitatea de plată reală de 

care va dispune consumatorul după valorifi carea entropică a serviciilor sale, pentru a achita produ-

sul a cărui valoare o dimensionăm. În mod obiectiv, acesta este nivelul valorii produsului respectiv 

recunoscut de Teoria valorii entropice.

Valoarea, conform SIE 2007, este un concept economic referitor la preţul cel mai probabil 

convenit de cumpărătorii şi vânzătorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpărare. Valoarea 

nu reprezintă un fapt, ci o estimare a celui mai probabil preţ care va fi  plătit pentru bunuri şi servicii, 

la o anumită dată, în conformitate cu o anumită defi niţie a valorii. 
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Forma fi zică a valorii, conform TVE, este rezultatul transformărilor şi conservărilor guvernate 

de legile Naturii; ea refl ectă rezultanta luptei de interese dintre factorii angajaţi în mecanismul de 

obţinere a valorii.

Conform SIE, conceptul economic de valoare refl ectă optica pieţei asupra benefi ciilor celui care 

deţine bunurile sau primeşte serviciile, la data evaluării. Valoarea este un preţ ipotetic, iar ipoteza în 

baza căreia se calculează este determinată de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare prezintă o 

refl ectare a principiilor fundamentale de evaluare, la o dată specifi cată. El defi neşte natura tranzacţiei 

ipotetice, de exemplu, dacă există sau nu expunere pe piaţă, precum şi motivaţia şi comportamentul 

asumate ale părţilor implicate. Pentru utilizarea şi înţelegerea evaluării este foarte important ca tipul 

de valoare să fi e clar stabilit, şi ca acesta să constituie o bază adecvată pentru scopul respectivei 

evaluări. O modifi care a tipului de valoare poate avea un efect important în evaluare.

Valoarea de întrebuinţare explicată de TVE exprimă valoarea de investiţie defi nită în teoria eva-

luării. Valoarea de întrebuinţare (potenţialul economic conservat) trebuie să asigure atât atractivitatea 

consumatorului, cât şi posibilitatea de scoatere efi cientă de potenţial din bunul cumpărat şi consumat. 

Valoarea de investiţie, defi nită în SIE, este valoarea proprietăţii pentru un anumit investitor sau 

clasă de investitori, pentru obiective de investiţii sau pentru obiective de exploatare identifi cate. Altfel 

spus, valoarea de investiţie sau subiectivă reprezintă mărimea potenţialului ce poate fi  scos din bunul 

cumpărat de către investitor şi utilizat într-un mod anume. 

Timpul în cadrul TVE este examinat sub două aspecte: a) ca durată a proceselor economice, 

de producţie şi de consum pentru obţinerea unei unităţi de produs; b) ca perioadă în care potenţialul 

economic „stă” conservat în produse şi servicii. În cadrul teoriei evaluării timpul este examinat de 

asemenea în două ipostaze: a) prin intermediul indicatorului „valoare actualizată” şi b) momentul 

concret în care este estimată valoarea. Astfel, valoarea este considerată de către ambele teorii drept 

o mărime dinamică.      

Practica evaluării impune modifi cări periodice ale modalităţii de estimare a valorii. Actualmente, 

dimensionarea valorii se axează pe trei abordări în evaluare, trei puncte de vedere care sunt refl ec-

tate şi pot fi  explicate de către teoria valorii entropice (fi g.1).

Fig. 1. Estimarea valorii în baza teoriei valorii entropice
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Abordarea prin cost este o abordare comparativă, care ia în considerare ca substitut, pentru 

cumpărarea unei anumite proprietăţi, alternativa de a achiziţiona un activ echivalent modern având 

aceeaşi utilitate. Fără să fi e implicate timpul, riscul şi neadecvarea, preţul pe care un cumpărător l-ar 

plăti pentru activul de evaluat nu ar fi  mai mare decât costul unui echivalent modern. 

Altfel spus, în cadrul abordării prin cost este dimensionat potenţialul economic în formă de produs 

înainte de a fi  cuprins într-un proces de consum. O serie de factori naturali vor “smulge” potenţialul econo-

mic din produs pe perioada păstrării sau transportului; acest efect distructiv apare sub forma uzurii fi zice 

(degradare, frecare, putrezire, îmbătrânire etc.). Alţi factori, de natură socială sau economică, vor determi-

na uzura morală a potenţialului cuprins în produse; concurenţa unor produse similare ca utilitate, dar mai 

ieftine sau cu un randament mai mare la utilizare, va anula o parte din potenţialul conservat în produse. 

Din punctul de vedere al TVE potenţialul economic tip produs nu reprezintă valoarea reală a 

bunului. Metodologia evaluării, de asemenea, nu recunoaşte costul bunului cu evidenţa deprecierii în 

calitate de valoare fi nală3, acesta va fi  corectat cu costuri specifi ce procesului de consum (cheltuieli 

de marketing, publicitate, asigurare, costuri aferente tranzacţiei etc., benefi ciul proprietarului – recom-

pensa pentru riscul suportat, asociat realizării proiectului investiţional). 

Abordarea prin comparaţia vânzărilor este o abordare comparativă care ia în considerare vân-

zările proprietăţilor similare sau substituibile şi informaţiile referitoare la piaţă şi stabileşte o estimare 

a valorii prin procese de comparaţie. În general, proprietatea evaluată este comparată cu proprietăţi 

similare vândute, tranzacţionate pe o piaţă deschisă. 

În corespundere cu procesul creării valorii în cadrul TVE, valoarea determinată prin metodele 

de comparaţie a vânzărilor reprezintă potenţialul economic tip servicii. Examinându-se dimensiunile 

cantitative, calitative şi fi abilitatea bunului afl at în starea dinamică de consum, nu se ia în considerare 

potenţialul economic ulterior decât la nivel de comparaţie a modului de utilizare.  

Abordarea prin venit este o abordare comparativă care ia în considerare informaţiile referitoare 

la veniturile şi cheltuielile aferente proprietăţii evaluate şi estimează valoarea printr-un proces de ca-

pitalizare. În general, principiul substituţiei arată că fl uxul de venit care produce cel mai mare profi t, 

corespunzător unui anumit nivel de risc, conduce la cea mai probabilă mărime a valorii. 

Această abordare corespunde întru totul prevederilor TVE, valoarea reprezentând potenţialul 

economic ce poate fi  căpătat în urma procesului de consum la momentul de timp tn. 

Astfel, ajungem la concluzia că valoarea reală a bunurilor este estimată doar prin metodele 

abordării prin venit. Aplicarea abordării prin cost şi abordării prin comparaţie permit aprecie-

rea dimensiunii intermediare a valorii - valoarea bunului afl at în starea dinamică de consum. 

2. Standardele internaţionale de evaluare (SIE) şi Teoria valorii entropice (TVE)

Pentru a verifi ca concluzia enunţată vom compara prevederile SIE şi TVE. Analizând aborda-

rea prin cost, ne vom referi la recomandările şi prevederile Standardului internaţional de practică în 

evaluare GN8: Abordarea prin cost pentru raportarea fi nanciară. Să examinăm defi niţiile de bază:

Costul de înlocuire net. Costul curent necesar pentru înlocuirea unui activ cu activul său modern 

echivalent din care se scade deteriorarea fi zică şi toate formele relevante ale deprecierii şi optimizării.

3 Valoarea de piaţă a construcţiei = costul construcţiei x cheltuieli indirecte x benefi ciul investitorului – deprecierea acumulată
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Activ modern echivalent. Un activ care are o funcţie similară şi o capacitate productivă echi-

valentă cu activul supus evaluării, dar al cărui proiect curent şi construcţie sau execuţie se face 

cu materiale şi tehnici curente.

Optimizare. Procesul prin care se determină opţiunea de înlocuire, la cel mai mic cost, a 

potenţialului rămas de servicii al unui activ. Este un proces de ajustare a costului de înlocuire, 

pentru a refl ecta faptul că activul poate fi  depreciat tehnologic sau poate avea o capacitate mai 

mare decât este necesar. Astfel, în cazul în care sunt posibile alternative de înlocuire a activului, 

se adoptă acele alternative cu costul cel mai scăzut.

Potenţial de servicii. Capacitatea unui activ de a continua să producă bunuri şi servicii în 

concordanţă cu obiectivele entităţii.

Conform TVE, în rezultatul procesului complex de producţie căpătăm produsul (exprimat prin 

dimensiunile de bază: cantitate, calitate şi fi abilitate) şi pierderile entropice. Altfel spus, costul de în-

locuire net reprezintă rezultatul procesului complex de producţie exprimat în formă bănească (costul 

activului modern ≡  produsul minus toate formele deprecierii şi optimizării ≡ pierderile entropice). 

Vom atenţiona asupra faptului că acest rezultat al procesului de producţie primar nu refl ectă 

valoarea, fi ind doar un rezultat intermediar. Această afi rmaţie este confi rmată şi prin prevederile 

instrucţiunilor de aplicare a GN8:

„Dacă nu există evidenţe directe de piaţă, costul de înlocuire net este privit ca o metodă ac-

ceptabilă de determinare a valorii activelor specializate, însă metodologia trebuie să încorporeze 

observaţiile de piaţă ale evaluatorului, referitoare la costurile curente şi la ratele de depreciere.

Costul de înlocuire net poate fi  abordarea cea mai utilizată, când nu există informaţii sufi ciente 

despre vânzările de proprietăţi comparabile, dar există informaţii de piaţă sufi ciente referitoare la 

costuri şi la deprecierea cumulată” [9]. 

Cu alte cuvinte, în cazul în care nu este posibilă determinarea valorii reale, teoria evaluării 

acceptă valoarea intermediară a bunului evaluat.

Având în vedere procesul de creare a valorii conform TVE, ajungem la următoarea concluzie: 

valoarea de piaţă a bunului este mai mică decât costul de înlocuire net. Astfel, TVE explică una 

din întrebările practicienilor: de ce valoarea estimată prin abordarea prin cost este mai mare decât 

valoarea estimată prin alte abordări axate pe piaţă? 

Din punct de vedere metodologic, estimarea costului de înlocuire net prevede4 algoritmul: 

1. Se estimează costul unui activ modern echivalent, la data evaluării. Costul de înlocuire 

trebuie să refl ecte toate costurile care ar putea să apară ca, de exemplu, pentru proiectare, livrare, 

instalare şi punerea în funcţiune. În cazul unei proprietăţi specializate trebuie inclus costul terenului 

achiziţionat, aferent dezvoltării unei hale/fabrici echivalente specializate, împreună cu costul tuturor 

amenajărilor terenului şi construcţiilor care ar fi  necesare.

2. Se estimează deprecierea prin compararea activului modern echivalent cu activul 

supus evaluării. Ratele de depreciere pot fi  determinate pentru deprecierea totală sau pot fi  

analizate în mod separat pentru:
a. deteriorarea fi zică,

4 Conform SIE: IVA3, GN3, GN8
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b. deprecierea funcţională,

c. deprecierea externă.

3. Se estimează costul de înlocuire net – ca diferenţa dintre costul activului modern şi 

deprecierea acumulată.

Concomitent, se va atrage atenţia şi asupra următoarelor precizări metodologice:

a) În anumite cazuri, costul de reproducţie al unui activ va fi  cel mai bun indicator al costului 

său de înlocuire. Spre exemplu, în cazul unei eventuale pierderi, o clădire care e şi monument 

istoric sau arhitectural poate fi  mai degrabă reprodusă, decât înlocuită cu o clădire de alternativă, 

datorită semnifi caţiei sale pentru comunitate.

b) Deprecierea funcţională poate fi  cauzată de tehnologiile avansate, încorporate în active-

le noi, care astfel sunt apte să producă mai efi cient bunuri şi servicii. Metodele moderne de pro-

ducţie pot transforma activele existente în active depăşite integral sau parţial în ceea ce priveşte 

echivalenţa cu costul lor curent echivalent. Aplicarea procesului de optimizare va implica multe 

elemente ale deprecierii funcţionale.

c) Deprecierea rezultată din infl uenţe externe poate afecta valoarea unui activ. Factorii ex-

terni se referă la modifi carea conjuncturii economice, care afectează oferta şi cererea de bunuri 

şi servicii produse de activ sau cheltuielile de exploatare ale activului. Factorii externi se referă şi 

la costul şi existenţa rezonabilă a materiilor prime, utilităţilor şi forţei de muncă. 

d) Când se evaluează o proprietate specializată nu este adecvat să se aplice o depreciere 

asupra costului de înlocuire a terenului.

e) În procesul evaluării se vor lua în considerare elementele esenţiale ale tranzacţiei de 

piaţă. Acestea se referă la:

n înţelegerea naturii activului, a funcţionării acestuia şi a mediului lui extern;

n cercetarea şi analiza pentru determinarea duratei de viaţă fi zică rămasă (pentru estima-

rea deteriorării fi zice) şi a duratei de viaţă economică a activului;

n cunoaşterea modifi cării preferinţelor, inovaţiilor tehnice şi/sau standardelor de piaţă, 

care pot afecta activul (pentru estimarea deprecierii funcţionale);

n o analiză a modifi cărilor viitoare ale domeniului care pot afecta activul (pentru estimarea 

deprecierii externe);

n familiarizarea cu clasa de proprietate prin accesul la informaţiile de piaţă disponibile;

n cunoaşterea materialelor şi tehnicilor de construcţie (pentru estimarea costului unui activ 

modern echivalent);  

n cunoştinţe sufi ciente pentru determinarea impactului deprecierii externe asupra valorii 

amenajărilor terenului şi construcţiilor.

Când valoarea unui activ specializat a fost determinată prin metoda costului de înlocuire 

net, trebuie făcută o precizare că acesta este subiectul testului rentabilităţii adecvate5 în core-

5 Valoarea adecvată, care va fi  reţinută în bilanţul contabil al unui activ supus „testului pentru depreciere”, este cea 
mai mare valoare între „valoarea lui de utilizare” şi „valoarea lui justă” minus costurile de vânzare. Mai simplu spus, 
aceasta înseamnă că valoarea, care este înregistrată în bilanţul contabil, trebuie să fi e valoarea cea mai mare rezul-
tată fi e din valoarea actualizată a benefi ciilor viitoare care ar putea fi  generate de entitate, în urma continuării utilizării 
activului, fi e din încasările nete care ar rezulta din scoaterea imediată a activului din producţie şi vânzarea acestuia.
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laţie cu toate activele deţinute de entitatea lucrativă sau de unitatea generatoare de numerar. 

Pentru entităţile non-profi t din sectorul public, referinţa la un test al rentabilităţii adecvate se 

înlocuieşte prin testul potenţialului de servicii adecvat, care ar trebui justifi cat de entitate. Ad-

ministraţiile acordă o importanţă deosebită testului serviciului potenţial adecvat în raportarea 

activelor, aşa cum multe agenţii utilizează activele, în contextul obligării prestării unui serviciu 

către public. 

Aceste precizări tind să apropie valoarea de intrare în procesul de consum (momentul de 

timp t2) de valoarea de ieşire din acest proces, care în teoria evaluării se apreciază cu ajutorul 

metodelor abordării prin comparaţie. 

Abordarea prin comparaţie. După cum s-a menţionat, abordarea prin comparaţie presupune 

estimarea valorii bunului, comparându-l cu bunuri similare tranzacţionate pe o piaţă deschisă. 

În acest proces de comparaţie se examinează atât dimensiunile bunurilor căpătate în urma 

procesului de producţie (q – cantitate, k – calitate, f – fi abilitate), cât şi cele obţinute în urma 

procesului de consum. 

Pentru a apropia valoarea de ieşire din procesul de consum (momentul de timp t2) de va-

loarea de ieşire din procesul de producţie (momentul de timp tn) în algoritmul comparaţiei sunt 

incluse corecţii ce vizează dimensiunile subsistemelor de natură economică: macroeconomic 

(condiţiile de fi nanţare) şi microeconomic (condiţiile tranzacţiei, condiţiile pieţei).

Abordarea prin venit. Una din metodele de bază ale abordării prin venit este metoda DCF 

– actualizarea fl uxului de numerar, explicată în cadrul Standardului Internaţional de Practică în 

Evaluare GN9 Analiza fl uxului de numerar actualizat pentru evaluările bazate pe piaţă şi pentru 

analiza investiţiei. „Evaluările prin DCF, ca şi alte evaluări bazate pe venit, sunt fundamentate 

pe analiza datelor istorice şi pe ipotezele referitoare la condiţiile viitoare de piaţă, care afectează 

cererea, oferta, venitul, cheltuielile şi potenţialul de risc. Aceste ipoteze determină capacitatea 

de a genera venit a unei proprietăţi sau întreprinderi, a cărei schemă de venituri şi cheltuieli 

viitoare a fost previzionată6.” 

Capacitatea proprietăţii de a genera venit nu reprezintă altceva decât potenţialul economic 

tip produs din momentul de timp tn. Precizările metodologice din cadrul SIE nu tind să ajusteze 

valoarea, precum în cazul costului de înlocuire net, ci doar concretizează parametrii iniţiali: peri-

oada de prognoză, sursele de informaţii, ratele de actualizare. De exemplu:

„Modelele fl uxului de numerar actualizat sunt structurate pe o perioadă de timp sau pe o 

durată specifi cată. În analiza proprietăţii imobiliare, chiar dacă evenimente, precum revizuirea 

chiriei, înnoirea contractului de închiriere/reînchiriere, extinderea sau renovarea, ar putea afecta 

durata analizei, această durată este în general condiţionată de comportamentul de piaţă al cla-

sei de proprietate şi sectorului ei de piaţă. 

De asemenea, frecvenţa intrărilor şi ieşirilor de numerar (lunar, trimestrial, anual) e necesar 

să fi e derivată din piaţă. Ca şi în cazul altor metodologii acceptate, intrările şi ieşirile de numerar 

ar trebui să fi e adecvate şi să poată fi  argumentate rezonabil. 

6 SIE 2007, GN9, p.1.2
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Perioada iniţială a fl uxului de numerar este considerată drept perioada zero, iar fl uxul de 

numerar al acestei perioade nu se actualizează. 

Selectarea metodei de calcul a valorii terminale/de reversiune/de cedare depinde de practi-

cile de pe piaţa subiectului de evaluat şi reprezintă o estimare a valorii de piaţă a proprietăţii la 

fi nele perioadei de previziune. 

Ca şi în cazul celorlalte componente ale analizei DCF, rata de actualizare trebuie să refl ecte 

şi ea datele de piaţă, de exemplu, alte rate de actualizare derivate ale pieţei. Este necesar ca 

ratele de actualizare să fi e preluate de pe piaţa proprietăţilor şi întreprinderilor comparabile. 

Analiza DCF utilizează informaţiile de piaţă disponibile şi, în general, refl ectă procesele de 

gândire, aşteptările şi percepţiile investitorilor şi ale altor participanţi pe piaţă” [5].

Ultima afi rmaţie corespunde întru totul explicaţiilor TVE privind valoarea la momentul de timp 

tn, valoarea reală sau preţul entropic. 

Concluzii:

n Evaluarea bunurilor poate şi trebuie să se axeze pe Teoria valorii entropice.

n Valoarea reală a bunurilor este estimată doar prin metodele abordării prin venit. Aplica-

rea abordării prin cost şi a abordării prin comparaţie permit aprecierea dimensiunii intermediare a 

valorii - valoarea bunului afl at în starea dinamică de consum. 

n Majoritatea prevederilor şi recomandărilor Standardelor Internaţionale de Evaluare co-

respund prevederilor Teoriei valorii entropice. 
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REZUMAT 

Prezentul articol cuprinde un studiu privind tangenţele dintre teoria evaluării şi teoria valorii 

bazate pe entropie joasă. Este propusă analiza comparativă dintre teoria valorii-entropie şi teoria 

modernă a evaluării şi explicată modalitatea de evaluare a bunurilor în baza TVE. Sunt evidenţiate 

tangenţele dintre TVE şi Standardele Internaţionale de Evaluare (2007).

ABSTRACT

This article involves the study about correlation between appraisal theory and low entropy 

value theory. Do propose the comparative analysis between theory value – entropy and modern 

appraisal theory, and explain the modality to estimate goods value in TVE base. Do emphasize the 

common point between TVE and International Valuation Standards (2007).

РЕФЕРАТ 

Äанная статья содержит изучение взаимосвязей между теорией оценки и теорией 

стоимости основанной на низкой энтропии. Предложен сравнительный анализ между те-

орией стоимость–энтропия и современной теорией оценки, объясняется модель оценки, 

основанная на теории стоимость–энтропия. Выделены общие черты между теорией сто-

имость-энтропия и Международными стандартами оценки (2007)


