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Actualitatea temei releva ca piata imobiliard este cea mai mare din Republica
Moldova, circa 70% a avutiei populatiei fiind Tn imobile, iar o analiza a acesteia permite
constatarea rentabilitdtii efectudrii investitiilor atat la nivel microeconomic, cat si ma-
croeconomic, pentru a fi posibila invigorarea acesteia. Mai mult decat atat, problematica
pietei imobialare este o tema de nivel mondial, Intrucét in tot mai multe tari se observa
un declin a acesteia. lar conform asteptarilor, va avea loc cea mai dura resetare din isto-
rie, multe companii intrand in starea de insolvabilitate.

Iar in urma efectudrii cercetarilor privind tema selectata, se vor constata perspec-
tivele pietei imobiliare, fiind propuse in final recomandari privind depdsirea cererii
amanate de catre companiile specializate pe piata datd, ceea ce constituie elementul
inovativ al lucrarii.

Scopul propus consta in depistarea scenariilor de evolutie a pietei imobiliare pentru
urmatoarea perioada. lar obiectivele Intreprinse pentru atingerea scopului sunt: analiza
tendintelor de evolutie a preturilor, constatarea dinamicii locuintelor date in exploata-
re; analiza factorilor de impact indirect. Metodologia abordata include astfel de meto-
de ca analiza si sinteza; statistica si metoda expertilor.

Continuturi teoretice. Piata imobiliara este mecanismul economico-social princi-
pal prin care se orienteaza activitatea operatorilor si se prezintd ca un sistem complex,
in care interactioneaza si se conditioneaza reciproc cererea cu oferta [2]. Dar ce este un
bun imobiliar? Conform legislatiei Republicii Moldova in vigoare, un bun imobil este
un teren, constructie capitald, apartament si alta incapere izolata [1].

Aspecte practice. Analizand piata imobiliara, s-a putut detecta ca punctul maximal
al acesteia a fost in ultimul trimestru al anului 2008, cand pretul mediu al apartamente-
lor in Chisindu a fost de circa 900 euro/m?. Apoi a avut loc criza imobiliara, care s-a in-
ceput in SUA si treptat a ajuns si la noi in tara, ceea ce a condus la faptul ca, Tn urmatorii
12 ani, am putut detecta o diminuare constanti a pietei date. In anul 2020, pe perioada
carantinei, aceastd piata a fost paralizata, ceea ce a influentat asupra majorarii semni-
ficative a preturilor in 2021, aceasta tendinta continuand si in anul 2022. Insi, ultimul
trimestru al anului precedent a fost marcat printr-o stagnare a preturilor ca reactie a fac-
torilor economico-politici, in special razboiul din tara vecind, nivelul inalt al inflatiei si
ca rezultat, scumpirea creditelor ipotecare. Pe langd influentarea preturilor, toate aceste
evenimente au condus la intrarea in pauza a pietei imobiliare, iar o consecintd majora
fiind si scaderea volumului de vanzari ale companiilor imobiliare. O situatie interesanta
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se regaseste si la capitolul volumului locuintelor date in exploatare, care dupa atingerea
in anul 2021 a unui record, fiind date in exploatare 900 mii m? spatii de locuit, s-a dimi-
nuat in dinamica in anul 2022, fiind deja inregistrata valoarea minima a indicatorului dat
din ultimii 20 de ani, de circa 338 mii m?. Iar scaderea numarului de locuinte date in ex-
ploatare elucideaza afectarea companiilor imobiliare, proiectele acestora si investitiile
efectuate fiind greu recuperabile. Acest lucru mareste zona de risc a companiilor, apro-
piindu-le de starea de insolvabilitate.

Pentru a stabili scenariile pe care putem sa le asteptdm 1n acest an, a fost efectuata
analiza viziunilor unora dintre cei mai prestigiosi experti pe piata imobiliara. Majori-
tatea expertilor sunt de opinia cd invigorarea pietei va fi posibild, doar daca razboiul
va iInceta, iar creditele ipotecare se vor ieftini. Astfel va fi posibild depasirea cererii
amanate a anului 2022, deoarece siguranta consumatorilor in deciziile majore, precum
procurarea apartamentelor, se va intari.

Concluzie. Analizand datele anilor precedenti, influenta mediului de afaceri, pre-
cum si opinia expertilor, am putut constata o viziune incetosata asupra tendintelor anu-
lui 2023. Deoarece cererea pietei este afectata, oferta venind cu preturi ridicate si in-
certitudinea evenimentelor macroeconomice, nu se poate stabili concret un scenariu
de evolutie. Cu toate ca piata este foarte volatila, investitorii imobiliari nu doresc sa
recurgd la diminuari de preturi. Astfel, in ultimele 9 luni piata a pierdut circa 80% dintre
cumpdratori. Ca urmare a fost afectata si piata constructiilor, care acum se afla intr-o
perioada de criza. Deoarece factorii externi nu pot fi influentati, companiile imobiliare
pot recurge la adoptarea deciziilor manageriale, care ar putea micsora nivelul de risc si
majora cifra de afacere.

Recomandarile ce pot fi Tnaintate pentru ameliorarea situatiei sunt: majorarea
flexibilitatii in raport cu clientii; Tncurajarea cererii prin scaderea pretului efectiv fatd de
cel de promovare; investirea in apartamente disponibile pentru chirie; definirea strate-
giei de cumparare-pastrare.
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